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Introduccion

Actualmente nuestra sociedad esta sufriendo grandes cambios, que no sélo se
producen en Chile, sino que en Latinoamérica y en todo el mundo. Estos dicen
relacion con un aumento paulatino y sostenido en el tiempo del envejecimiento de la
poblacion. La expectativa de vida es cada vez superior, cuestion que implica

necesariamente un aumento en la poblacién del adulto mayor.

Esta situacion, unida al hecho de que histéricamente las pensiones de vejez
en Chile han sido insuficientes para asegurar una adecuada calidad de vida del
adulto mayor, hacen necesaria la busqueda de soluciones innovadoras y diferentes

gue se puedan aplicar para mejorar la vida del adulto mayor.

Atendido a lo anterior, se buscaron estas soluciones en el derecho comparado.
Analizando diversas legislaciones en el mundo, se encontré una institucion que

podria ser una posible solucién.

La hipoteca revertida, aparece como un posible salvavidas a los problemas del
adulto mayor. Es una institucion de larga data en grandes paises como EEUU y Gran

Bretafia y mas actual en Francia y Espafia.

Esta consiste en un contrato que el adulto mayor celebra con una entidad
financiera o crediticia, en el cual acreedor se compromete a entregar un suma de
dinero al deudor, y este a su vez y en ultima instancia, a entregar la propiedad de su
vivienda. Ademas se mantiene el derecho de vivir en el inmueble bajo cumplimiento

de ciertas condiciones.

Los paises antes dicho, han aceptado con éxito a la hipoteca revertida y no
obstante, las crisis inmobiliarias y econémicas que los aquejan, el nUmero de sus

contratos siempre esta al alza.

Esta investigacion se divide en tres capitulos:



El primer capitulo esboza la situacion demogréfica actual en nuestro pais, por
lo que se analizan estudios relacionados como el censo 2002. Ademas se hace una

breve mencion al sistema de pensiones vigente.

En el segundo capitulo, se analiza a la hipoteca revertida en su totalidad, es
decir, definicion, caracteristicas, forma de constitucion, forma de pago y otros temas

propios de la institucion.

En el tercer capitulo se desarrollan temas relacionados de forma indirecta con
la hipoteca revertida, tales como la responsabilidad de los herederos, la situacion

fiscal, posibles embargos y alternativas similares a esta institucion.



